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WAB-B4.6740.1233.2015 Wroctaw, 29 -01- 2016
Nr kancelaryjny 35165.2016.B4.MB-4

DECYZJA Nr ({%02/ /2016

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 29.11.2013 r. poz.1409)
i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 267), oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy
z dn. 5 czerwca 1998r. - o samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2013 r.,
Poz. 595 z pézniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.10.2015r.
inwestora i uzupetnieniu brakéw formalnych wniosku w dniu 13.11.2015r.,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia

na budowe frezbiérike—+"

dla Dom - Budus Sp. z 0.0. S.k.
Ul. Bednarska 6/6, 54-134 Wroctaw

dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej wraz z zagospodarowaniem terenu we Wroctawiu
na dz. nr 76/5, 76 /6, AM-10, obreb Stabtowice,

projektant: mgr inz. arch. Matgorzata Tausz, uprawniona w specjalnosci architektonicznej,
nr uprawnien 520/94/UW, DS-0752,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

> inwestor jest zobowigzany do zapewnienia opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

> roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, przy zachowaniu -
obowigzujacych przepiséw dotyczacych ich realizacji,

» teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb niepowotanych,

» przed rozpoczeciem budowy Inwestor jest zobowiazany uzyska¢ decyzje zezwalajacg na wycinke
drzew wskazanych w projekcie do wycinki, zgodnie z art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

3. Terminy rozbidrki: -
1) Istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania®
- przed rozpoczeciem rob6t budowlanych nalezy dokona¢ rozbiérki istniejacego budynku
gospodarczego oraz instalacji kanalizacji sanitarnej i czesci WLZ;

Obszar oddziatywania obiektéw, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, obejmuje
nieruchomosci:
- dz. nr 76/5, AM-10, obreb Stabtowice, ul. Chwatkowska we Wroctawiu
- dz. nr 76/6, AM-10, obreb Stabtowice, ul. Chwatkowska we Wroctawiu,
- dz. nr 76/3, AM-10, obreb Stabtowice, ul. Chwatkowska we Wroctawiu,
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dz. nr 69, AM-10, obreb Stabtowice, ul. Chwatkowska we Wroctawiu,
dz. nr 75/2, AM-10, obreb Stabtowice, ul. Chwatkowska we Wroctawiu,
dz. nr 76/7, AM-10,0breb Stabtowice, ul. Gérecka 86 we Wroctawiu,
dz. nr 77/4, AM-10, obreb Stabtowice, ul. Chwatkowska we Wroctawiu.

UZASADNIENIE

W dniu 23.10.2015 r. Dom - Budus Sp. z o.0. S.k. reprezentowana przez
petnomocnika - Matgorzate Tausz zozyta wniosek o pozwolenie na budowe dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej we
Wroctawiu na dz. nr 76/5, 76/6, AM-10, obreb Stabtowice.

Whniosek inwestora posiadat braki formalne, w zwigzku z tym, pismem z dnia
05.11.2015r. petnomocnik inwestora zostat wezwany do usuniecia brakéw formalnych
wniosku, ktéry uzupetniono w dniu 13.11.2015r.

O wszczeciu postepowania w sprawie pozwolenia na budowe zawiadomiono,
zawiadomieniem z dnia 30.11.2015 roku, strony tego postepowania, ustalone
na podstawie obszaru oddziatywania.

Projektowana inwestycja spetnia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zespotu urbanistycznego Stabtowice Stare II we Wroctawiu
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej XLVIII/3072/06 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 16 marca 2006r.,zmieniong Uchwatami Nr XLIX/3116/06 RMW z 06.04.2006 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnodlaskiego z 2006 r. nr 92, poz.1587)
i IX/186/07 RMW Z 17.05.2007 R. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslaskiego
z 2007 r. nr 154, poz.1991), ktory dla obszaru oznaczonego symbolem 18MN
na zataczniku graficznym ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolno stojaca i blizniacza.

Budynek mieszkalny zostat usytuowany zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy;

- liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (zgodnie z planem miejscowym nie moze by¢
wieksza niz 3 - w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza
uzytkowego);

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6 - 0,6 wg projektu budowlanego;

- wysoko$é zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu
do 10,46m - w planie miejscowym wysokos$¢ nie wieksza niz 14m;

- wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu
lub okapu nie wieksza niz 8m - w projekcie wysokos¢ budynku do 5,66 m;

- dach wielospadowy symetryczny o nachyleniu 35 stopni, w planie dopuszcza sig
dachy symetryczne dwu i wielospadowe o nachyleniu 35° - 55°, .

- co najmniej 40% powierzchni dziatki przeznaczone na zielen,

- na dziatce urzadzono 4 miejsca parkingowe w garazu dla samochodéw osobowych.

Inwestor przedtozyt stosowne dokumenty oraz uzgodnienia:
» warunki przytaczenia do sieci energetycznej Tauron Dystrybucja

z zapewnieniem dostawy energii elektrycznej z dnia 29.07.2015r. - dotyczy -

budynku jednorodzinnego we Wroctawiu, ul. Chwatkowska,

» warunki przytaczenia do sieci gazowej wraz z zapewnieniem dostawy gazu
z dnia 05.08.2015 r.,

> opinie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dot. wytycznych
konserwatorskich w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych z dnia
02.09.2015r.,

» uzgodnienie ZDiUM z dnia 01.12.2015r. projektu przebudowy ul. Chwatkowskiej
i budowy siegacza ul. Chwatkowskiej dla obstugi komunikacyjnej dwdéch
budynkoéw jednorodzinnych we Wroctawiu, ul. Chwatkowska,

» uzgodnienie ZDiUM z dnia 28.10.2015r. projektu przebudowy sieci
o$wietleniowej kolidujacej z projektowanym zjazdem przy ul. Chwatkowskiej,

» uzgodnienie Tauron dystrybucja z dnia 28.09.2015r. projektu przebudowy sieci
oéwietlenia drogowego ul. Chwatkowskiej we Wroctawiu.

Projekt budowlany spetnia wszystkie wymagania art. 35 ust. 1 Prawo budowlane
oraz zostaty spetnione warunki okreslone w art. 32 ust. 4, art. 33 ust. 2 - Prawo
budowlane, niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.
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W ramach postepowania administracyjnego przeanalizowano zakres wnioskowany

przez inwestora. Stwierdzono, ze budowa obiektu nie narusza przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych,  jakim powinny  odpowiada¢ budynki i ich  usytuowanie
(Dz. U. z 15.06.2002 r. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.).
Usytuowanie budynku jest zgodne z przepisem § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 15.06.2002 r. Nr 75, poz.
690 z pdzn. zm.), ktéry dopuszcza w zabudowie jednorodzinnej, uwzgledniajac
przepisy odrebne oraz zawarte w § 13, 60 i 271-273, sytuowanie budynku sciang z
otworami okiennymi lub drzwiowymi w odlegtosci 4 m.

Projekt budowlany obejmuje wewnetrzng linie zasilajaca, zewnetrzng instalacje
gazu na dziatce inwestora, zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej. Projekt
budowlany nie obejmuje natomiast przylacza energii, gazu, wody, kanalizacji
sanitarnej oraz przebudowy ul. Chwatkowskiej i budowy sigegacza.

Ponadto w dniu 13.01.2016 (data wptywu 18.01.2016) projekt budowlany zostat
uzgodniony przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw postanowieniem Prezydenta
Wroctawia nr 18/2016.

Projekt budowlany zawiera charakterystyke energetyczng zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r.
nr 81, poz. 462 z pézn. zm.).

Ztozony projekt budowlany zostat wykonany przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi zaswiadczeniami przynaleznosci
do izby zawodowej.

Z uwagi na spetnienie wszystkich wymagan niezbednych do wydania niniejszej decyzji,
zgodnie z art. 35 ust. 4 - Prawa budowlanego orzekam jak w sentencji.

Pouczenie
0Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu wydajacego
decyzje w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.

(piecze¢ imienna i podp

(pieczec¢ okragta)

Pouczenie?):

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze -
zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogfoszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapié¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach,
o ktérych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest
obowigzany uzyskac pozwolenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego.
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budowlanego

5. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli.
1 nalezy wpisaé ,budowe” lub ,rozbidrke”
2 Niepotrzebne skreslic.
Otrzymuja:
1. Matgorzata Tausz
2. Wanda Kowaldéw
3. Departament Nieruchomosci i Eksploatacii
4, Wydziat Nieruchomosci Komunalnych
5. ZDiUM
6. PINB
7. WPIiO + 1 egz. proj. bud
8. aa. B4MB-2 x 2 + 1 egz. proj. bud

Strona 4

o o

=



